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中期業績

建滔集團有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）欣然公佈本公司及其附屬公司（統稱「本集
團」）截至二零一九年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績及二零一八年同期之比較數字如
下：

簡明綜合損益表

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

（經重述）

營業額 3 18,246,352 22,236,280
銷售及提供服務成本 (14,424,921) (17,297,696)  

毛利 3,821,431 4,938,584
其他收入、收益及虧損 5 62,423 51,262
分銷成本 (539,117) (563,056)
行政開支 (964,019) (945,347)
按公平值計入損益之權益工具之
公平值變動收益（虧損） 88,633 (41,656)
出售按公平值計入其他全面收益之
債務工具之收益 3,912 377
出售一間附屬公司之收益 – 2,089,808
融資成本 6 (361,464) (202,651)
應佔合營公司業績 46,079 35,717
應佔聯營公司業績 34,721 113,538  

除稅前溢利
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二零一九年
六月三十日

二零一八年
十二月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

流動負債
貿易及其他應付賬款 12 6,645,015 6,424,456

應付票據 12 453,685 512,566

合同負債 5,172,370 3,448,068

租賃負債 2,940 –

應繳稅項 1,037,279 1,167,261

銀行借貸－一年內到期之款項 8,750,730 7,254,600  

22,062,019 18,806,951  

流動資產淨值 21,934,557 25,502,088  

資產總值減流動負債 76,015,544 75,623,388  

非流動負債
租賃負債 12,676 –

遞延稅項負債 762,125 731,036

銀行借貸－一年後到期之款項 19,159,764 20,259,081  

19,934,565 20,990,117  

56,080,979 54,633,271  

股本及儲備
股本 108,315 108,315

儲備 48,530,107 47,224,670  

本公司持有人應佔權益 48,638,422 47,332,985

非控股權益 7,442,557 7,300,286  

資本總額 56,080,979 54,633,271  
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3. 分部資料

香港財務申報準則第8號「經營分部」要求以集團之主要營運決策者（「主要營運決策者」）在對分部作資

源分配及評估其表現上所定期審閱的有關集團不同部門之內部報告作為確定經營分部之基準。具體而

言，在香港財務申報準則第8號下，本集團之經營及申報分部分為六個主要經營分部－(i)製造及銷售覆

銅面板、(ii)製造及銷售印刷線路板、(iii)製造及銷售化工產品、(iv)銷售及出租物業（「物業」）、(v)投資（主

要為按公平值計入其他全面收益之債務工具、按公平值計入損益表之權益工具、按公平值計入其他全

面收益之權益工具的投資收入）及(vi)其他（包括服務收入，製造及銷售磁電產品及酒店業務）。管理層將

房地產銷售及物業出租業務同列於「物業」分部中，因為這兩項業務的財務表現皆取決於房地產市場的

變化。此外，由於服務收入，酒店業務及製造及銷售磁電產品的營業額、業績、資產和負債對集團整

體的比重不高，所以管理層將這幾項的業務綜合於一個分部。於達致本集團的申報分部時，並無綜合

主要營運決策者所識別的其他經營分部。香 始港財務申報準則第8
8
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3. 分部資料－續

覆銅面板 印刷線路板 化工產品 物業 投資 其他 對銷 綜合
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
（經重述）

截至二零一八年六月三十日
止六個月

分部收益
對外銷售額 7,914,490 4,456,752 8,324,933 1,087,758 217,671 234,676 – 22,236,280

分部間之銷售額 1,147,818 – 411,609 – – 1,073 (1,560,500) –        

合計 9,062,308 4,456,752 8,736,542 1,087,758 217,671 235,749 (1,560,500) 22,236,280
        

業績
分部業績 1,913,176 280,472 1,114,269 652,977 176,393 (18,801) 4,118,486

      

出售一間附屬公司之收益 2,089,808

物業、廠房及設備撇銷 (518,608)

未分配之公司收入 31,989

未分配之公司支出 (191,703)

融資成本 (202,651)

應佔合營公司業績 35,717

應佔聯營公司業績 113,538 

除稅前溢利 5,476,576
 

分部間之銷售價格等於成本加公平利潤。

4. 折舊

於報告期間內，集團的物業、廠房及設備的折舊約為930,261,000港元（二零一八年一月一日至二零

一八年六月三十日：1,018,796,000港元）。
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5. 其他收入、收益及損益

截至六月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

其他收入、收益及損益包括：

銀行結餘及現金之利息收入 35,479 18,975

委託貸款之利息收入 17,775 26,466  

6. 融資成本
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7. 所得稅開支

截至六月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

稅項包括：

香港利得稅 9,273 3,680

其他司法權區之稅項 412,039 734,737  

421,312 738,417

遞延稅項

本期間（撥回）支出

�€�a
°

�I� �Õ��
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9. 每股盈利

本公司持有人應佔每股基本及攤薄盈利按下列數據計算：

截至六月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

計算每股基本及攤薄盈利之盈利 1,441,626 4,169,007  

股份數目

二零一九年

六月三十日

二零一八年

六月三十日

（未經審核） （未經審核）

計算每股基本盈利之普通股加權平均數 1,083,152,236 1,066,452,236

加上：具潛在攤薄效應之普通股：

－ 於二零一五年三月十九日發行而尚未行使之

優先購股權 – 10,776,706  

計算每股攤薄盈利之普通股加權平均數 1,083,152,236 1,077,228,942  

10. 物業、廠房及設備之添置

於報告期間內，集團的物業、廠房及設備的添置約為1,197,751,000港元（二零一八年一月一日至二零

一八年六月三十日：1,824,535,000港元）。
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11. 貿易及其他應收賬款及預付款項，委托貸款及應收票據

二零一九年
六月三十日

二零一八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

貿易應收賬款 6,976,909 7,349,179

減：信貸虧損撥備 (956,900) (1,033,494)  

貿易應收賬款淨額 6,020,009 6,315,685

預付供應商款項 402,224 378,561

委託貸款（附註） 575,821 646,676

預付款項及按金 866,830 1,127,862

可退回增值稅（「增值稅」） 337,107 358,378

其他應收賬款 189,629 293,584  

8,391,620 9,120,746

減：委託貸款非流動部分（附註） (539,415) (605,789)  

7,852,205 8,514,957  

附註： 委託貸款575,821,000港元（二零一八年十二月三十一日：646,676,000港元）為應收若干買家透
過中國四家（二零一八年十二月三十一日：四家）商業銀行（「放貸代理人」）向本集團購買由本集團
發展之物業的款項。委託貸款以年利率介乎3.92厘至5.39厘（二零一八年十二月三十一日：3.92

厘至5.39厘）計息，利息每月繳付，本金金額須於二零三四年（二零一八年十二月三十一日：二零
三四年）或以前償還。本集團物業買家已將其各自購入的物業押予放貸代理人。該等物業位於中
國昆山。
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13. 優先購股權

（甲） 本公司僱員優先購股權計劃

本公司股東於二零一九年五月二十七日召開之股東週年大會上批准現存的優先購股權計劃（「該計

劃」）。該計劃之目的是向合資格參與者（如下定義）就彼等對本集團作出之貢獻及對促進本集團之

利益而持續作出之努力提供鼓勵或報酬。

根據有效期為十年之該計劃，董事會可酌情向對本公司長遠增長及盈利作出貢獻之合資格參與者

（「合資格參與者」）授出優先購股權，以認購本公司股份。合資格參與者包括(i)本公司、其任何附

屬公司或本集團持有任何股權之任何實體（「受投資實體」）之任何全職或兼職僱員，包括本公司、

任何該等附屬公司或任何受投資實體之任何執行董事；(ii)本公司、其附屬公司或任何受投資實體

任何非執行董事，包括獨立非執行董事；(iii)本集團任何成員公司或任何受投資實體之任何貨品或

服務供應商；(iv)本集團或任何受投資實體之任何客戶；(v)本集團任何成員公司或任何受投資實

體之任何股東或本集團任何成員公司或受投資實體之任何已發行證券持有人；及(vi)董事會不時

按其表現及╱或服務年期而認為曾經或可能對本集團發展及增長作出貢獻，或按其於業內工作經

驗、知識及其它相關因素而被視為本集團寶貴資源之任何人士或實體。本公司股份之認購價須為

至少相等於本公司股份面值、本公司股份於緊接要約授出優先購股權日期前五個交易日於聯交所

所報平均收市價及本公司股份於要約授出優先購股權日期於聯交所所報收市價之最高者。優先購

股權須於授出日期28個營業日內接納，接納時須支付1港元，優先購股權可於董事釐定並通知各

承授人之期間內行使，該期間可由接納要約授出優先購股權之日起，惟無論如何須不遲於該計劃

授出優先購股權日期起計十年止。

因根據該計劃及本集團任何其他計劃所有將予授出之優先購股權（不包括根據該計劃及本集團任

何其他計劃之條款已失效之優先購股權）獲行使而可發行之本公司股份總數，合共不得超過本公

司於批准該計劃日期已發行股份10%。根據該計劃可發行之股份數目為108,315,223股，大約相

當於本公司於本報告日期已發行股本10%。因根據該計劃及本集團任何其他計劃所有已授出尚未

行使及有待行使之優先購股權獲行使而可發行之本公司股份數目限額，不得超過本公司不時已發

行股份30%。於截至授出日期止任何十二個月期間，因根據該計劃或本集團任何其他計劃授予各

承授人之優先購股權（包括已行使及尚未行使之優先購股權）獲行使而發行及將予發行之本公司股

份總數，不得超過本公司於授出日期已發行股份1%，除非獲本公司股東於股東大會批准，則作

別論。

期內，該計劃項下概無優先購股權尚未行使、授出、行使、註銷或失效。
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14. 優先購股權－續

（乙） 依利安達集團有限公司僱員優先購股權計劃（「EEIC」）

EEIC股東於二零一八年四月二十七日舉行的股東週年大會批准依利安達僱員優先購股權計劃（「二

零一八年EEIC計劃」）。根據二零一八年EEIC計劃規則，二零一八年EEIC計劃將於以下條件達成

後生效：(i)由EEIC股東於股東大會通過採納二零一八年EEIC計劃的必須決議；(ii)新加坡交易所及

香港聯交所分別依據上市規則批准EEIC為已按二零一八年EEIC計劃所行使之購股權股份的上市

及報價；(iii)由本公司的股東於股東大會通過採納二零一八年EEIC計劃的必須決議。有關決議於

二零一八年五月二十八日由本公司的股東通過，EEIC亦得到新加坡聯交所批准上市。二零一八年

EEIC計劃於二零一八年九月十二日得到香港聯交所批准上市後生效。直至本報告日期止，根據二

零一八年EEIC計劃，EEIC並無授出優先購股權。

二零一八年EEIC計劃旨在向曾為EEIC集團的增長及表現作出重大貢獻且符合二零一八年EEIC計

劃規則第4條所載的合資格條件的EEIC集團僱員提供機會，參與EEIC的股權，以便推動彼等更加

竭誠、盡忠及提供更高水平表現，並對彼等過去的貢獻及服務作出肯定。此外，二零一八年EEIC

計劃將有助EEIC吸引及留住適當、合資格、經驗豐富、能為EEIC集團的業務及營運作出貢獻的

僱員為EEIC效力。

根據上市規則第17.03(9)條附註(1)，二零一八年EEIC計劃賦予優先購股權持有人權利，以已獲定

義為參照新交所所報緊接有關授出日期前五(5)個連續交易日期間每日正式報價表釐定之EEIC股

份最後成交價之平均價格（「市價」）或折讓市價（定議見上文）的價格（前提為折讓不得超過市價的

20%）行使優先購股權並認購EEIC新普通股。

以市價或低於市價授出的優先購股權分別可於授出日期滿一週年或兩週年當日起行使，並於授出

日期滿五週年屆滿。

二零一八年EEIC計劃之年期由採納日期起計為十年。可發行股份總數不得超過18,691,996股，佔

EEIC於二零一八年三月九日已發行股份總數的10%，即EEIC日期為二零一八年三月二十六日股

東通函所訂明之「最後實際可行日期」。

優先購股權可於相關授出日期起計30日內（其中包括）由參與者支付1.00新加坡幣（或其等值）作為

代價予以接納。
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13. 優先購股權－續

（丙） 建滔積層板控股有限公司（「建滔積層板」）僱員優先購股權計劃

建滔積層板優先購股權計劃（「二零一七年建滔積層板計劃」）已於二零一七年五月二十九日獲得本
公司股東及建滔積層板股東批准，二零一七年建滔積層板計劃於二零一七年十一月二日獲得聯交
所上市委員會批准後生效。二零一七年建滔積層板計劃的設立目的為在於激勵或獎勵二零一七年
建滔積層板計劃合資格參與者對提高建滔積層板集團（定義見下文）的利益的貢獻及持續努力。

二零一七年建滔積層板計劃有效期為十年。建滔積層板董事可酌情向合資格參與者授出可認購建
滔積層板股份之優先購股權。合資格參與者為對建滔積層板長遠增長及盈利有貢獻之人士，包括
(i)建滔積層板、其任何附屬公司（統稱「建滔積層板集團」）或任何建滔積層板或其附屬公司持有股
權之實體（「建滔積層板投資實體」）之任何僱員或擬聘用僱員（不論全職或兼職，且包括任何執行
董事）、諮詢顧問或顧問；(ii)建滔積層板、其任何附屬公司或任何建滔積層板投資實體之任何非
執行董事（包括獨立非執行董事）；(iii)任何向建滔積層板集團任何成員公司或任何建滔積層板投資
實體提供貨品或服務之供應商；(iv)建滔積層板集團或任何建滔積層板投資實體之任何客戶；(v)任
何向建滔積層板集團或任何建滔積層板投資實體提供研究、開發或其他技術支援之人士或實體；
及(vi)建滔積層板集團任何成員公司或任何建滔積層板投資實體之任何股東。

任何根據二零一七年建滔積層板計劃授出之優先購股權所涉及建滔積層板股份之認購價必須不能
低於以下最高價格：(i)建滔積層板股份於優先購股權授出日期（必須為營業日）之聯交所每日報價
表所報收市價；(ii)建滔積層板股份於緊接優先購股權授出日期前五個營業日之聯交所每日報價表
所報收市價之平均收市價；及(iii)建滔積層板股份之面值。

參與者可於獲提呈授出優先購股權之日起計28天內，透過支付代價1港元接納優先購股權。優先
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13. 優先購股權－續

（丙） 建滔積層板控股有限公司（「建滔積層板」）僱員優先購股權計劃－續

根據二零一七年建滔積層板計劃及建滔積層板任何其他優先購股權計劃所有授出而尚未行使及有
待行使之優先購股權獲行使時可予發行之建滔積層板股份數目，最多不得超過建滔積層板不時之
已發行股本30%。

於任何十二個月期間內向各參與者授出之優先購股權（包括已行使及未行使優先購股權）獲行使而
已發行及將予發行之建滔積層板股份總數，不得超過建滔積層板當時已發行股本之1%，除非獲
建滔積層板及本公司之股東於股東大會批准則作別論。

期內，建滔積層板計劃項下之優先購股權數目變動概要如下：

授出日期 期內已授出（附註1） 每股行使價

於二零一九年

六月三十日

的結餘 行使期

授予建滔積層板董事

二零一九年四月三日

26,200,000 8.39港元 26,200,000 二零一九年四月三日至

二零二九年四月二日

授予建滔積層板僱員（附註2）

二零一九年四月三日

12,800,000 8.39港元 12,800,000 二零一九年四月三日至

二零二九年四月二日  

39,000,000 39,000,000  

於以下日期可予行使

二零一九年六月三十日 39,000,000
 

附註：

1. 期內，根據建滔積層板計劃授出的購股權之公平值為17,807,400港元（每份0.4566港元）

（截至二零一八年六月三十日止六個月期間授出的購股權：無）。

2. 包括本公司董事何燕生先生之配偶持有之11,300,000份購股權。
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15. 有關連人士交易

本集團與有關連人士在期內進行之重大交易如下：

截至六月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

向對本集團具重大影響力的股東之附屬公司銷售貨品 281,234 360,287

向對本集團具重大影響力的股東之附屬公司採購貨品 389,403 447,213

向一間附屬公司之非控股股東銷售貨品 25,566 25,678

向一間聯營公司採購貨品 194,728 203,513
  

於二零一九年六月三十日，貿易及其他應收賬款及預付款項包括應收一間附屬公司之非控股股東款項
約10,218,000港元（二零一八年十二月三十一日：9,488,000港元）。

於二零一九年六月三十日，貿易及其他應收賬款及預付款項包括預付予一間聯營公司之訂金約
6,523,000港元（二零一八年十二月三十一日：應付一間聯營公司之金額10,672,000港元）。

16. 或然負債

於二零一九年六月三十日，本集團為本集團所發展物業之買家之按揭銀行貸款申請提供約

1,395,481,000港元擔保（二零一八年十二月三十一日：527,397,000港元）。董事認為，本集團該等財務

擔保合約的公平值於初步確認時並不重大，董事認為所涉各方拖欠的可能性很小，因此，於二零一九

年六月三十日及二零一八年十二月三十一日，於擔保合約開始及報告期間結束時並無確認任何價值。

擔保就本集團所發展物業之買家取得貸款向銀行提供。該等擔保將於物業交收予買家及相關按揭物業

登記完成時由銀行解除。
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業務回顧

本人謹代表董事會，欣然向各位股東公佈，建滔集團有限公司及其附屬公司（「集團」）於截至二
零一九年六月三十日止六個月（「回顧期」）內取得穩健業績。回顧期內，中美貿易爭端未見降
溫，持續影響電子行業需求，令覆銅面板部門面對較競爭的市場環境。而印刷線路板部門則受
惠於通訊網路設備訂單份額提升，得以抵銷市場需求下滑的衝擊。同時隨著經濟增速放緩，對
大宗化工品消費亦見回落，化工部門產品價格因而下行。地產部門的租金收入穩定及預售進度
平穩，同時能保持較高盈利能力。

面對複雜的市場挑戰，集團憑藉多元化業務組合，上下游協同發展，積極擴大銷售管道，各核
心部門均有持續盈利貢獻。惟去年同期市場因處於供不應求的狀況，產品銷售單價上揚，而今
年上半年供需缺口收窄，在高基數因素下，部分產品銷售單價同比降低，令業務表現呈現下滑。

集團營業額較去年同期下降18%，至一百八十二億四千六百四十萬港元。基本純利下降45%，
至十四億四千一百六十萬港元。賬面純利下降65%，至十四億四千一百六十萬港元，主要由於
去年同期存在的若干非經常性或特殊項目於本期不再存在。董事會決定派發中期股息每股0.28

港元。
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財務摘要

截至六月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年 變動
百萬港元 百萬港元

（經重述）

營業額 18,246.4 22,236.3 -18%

未扣除利息、稅項、折舊及攤銷前盈利* 3,505.6 5,141.4 -32%

本公司持有人應佔純利
－基本純利* 1,441.6 2,597.8 -45%

－賬面純利 1,441.6 4,169.0 -65%

每股基本盈利
－以基本純利計算* 1.331港元 2.436港元 -45%

－以賬面純利計算 1.331港元 3.909港元 -66%

每股中期股息 0.28港元 0.60港元 -53%

每股特別中期股息 – 0.50港元 N/A

每股資產淨值 44.9港元 45.1港元 –

淨負債比率 37% 35%

* 不包括：

(1) 於二零一八年一月一日至二零一八年六月三十日出售一間附屬公司之收益二十億八千九百八十萬

港元（二零一九年一月一日至二零一九年六月三十日：沒有）。

(2) 於二零一八年一月一日至二零一八年六月三十日物業、廠房及設備撇銷五億一千八百六十萬港元

（二零一九年一月一日至二零一九年六月三十日：沒有）。
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業務表現

集團覆銅面板業務連續十四年穩踞全球覆銅面板市場第一位。回顧期內，覆銅面板部門出貨量
與去年相約。但因市場需求下滑，產品價格需作相應調整。因此部門營業額（包括分部間之銷
售）下降21%，至七十一億三千八百一十萬港元，未扣除利息、稅項、折舊及攤銷前之盈利下降
43%，至十二億七千八百九十萬港元。

印刷線路板業務方面，隨著5G通訊網絡推進，為部門高階線路板訂單帶來可觀增幅。部門持續
加大與行業領先客戶之間的聯動，取得理想成效。並因應市場轉變，推動產品組合快速升級，
令產品出貨量維持穩定。印刷線路板部門營業額輕微下跌3%，至四十三億三千七百五十萬港
元，未扣除利息、稅項、折舊及攤銷前之盈利上升3%，至五億六千五百三十萬港元。

化工業務方面，位於湖南省衡陽市的鹽鹵化工基地成功增添燒鹼生產線，並新增環氧氯丙烷產
能。惟經濟放緩後對化工產品需求減弱，化工部門主要產品售價同比下滑，因此化工部門營業
額（包括分部間之銷售）下降25%，至六十五億三千七百一十萬港元，未扣除利息、稅項、折舊
及攤銷前之盈利下降54%，至七億零五百四十萬港元。

房地產部門按計劃推售住宅項目並推進商用物業出租。但由於期內竣工交付單位數目下降，物
業銷售營業額下降至三億四千一百三十萬港元。隨著免租期完結及出租率提升，租金收入上升
至五億五千五百三十萬港元。房地產部門總體營業額下降18%，至八億九千六百六十萬港元。
未扣除利息、稅項、折舊及攤銷前之盈利下降12%，至五億七千九百二十萬港元。
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權益及債務工具

於二零一九年六月三十日止，集團擁有權益及債務工具分別為約二十四億五千五百萬港元及
一百零八億零三百萬港元，佔集團於二零一九年六月三十日總資產分別為約3%及11%，主要包
括於聯交所主板上市之證券及主要由在聯交所主板上市之公司發行的債券。集團透過市場購入
收購其權益及債務工具。集團不時監察證券及債券價格的走勢，並適時調整其投資組合。

下表披露集團於二零一九年六月三十日主要持有之債務工具：

債務工具名稱

於二零一九年
六月三十日
公平值

回顧期內
債券利息

千港元 千港元

碧桂園控股有限公司（於聯交所上市，股份代號：2007）
於新加坡證券交易所有限公司（「新交所」）上市之債券：
(i) 具有年息4.75厘之固定票息並於
二零二三年九月到期
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除上表所載債務工具外，於二零一九年六月三十日，集團所持有其他權益及債務工具的公平值
總額，不多於集團於二零一九年六月三十日綜合總資產的5%。

根據碧桂園控股有限公司（股份代號：2007）（「碧桂園」）於二零一六年九月二十一日、二零一八
年九月十九日及二零一八年十月二日刊發的公告：(i)碧桂園於二零一六年九月發行二零二三年九
月到期的優先票據（「碧桂園二零二三年九月優先票據」）。碧桂園二零二三年九月優先票據於新
交所上市，息率每年4.75厘，按半年期分期支付。碧桂園二零二三年九月優先票據發行所得款
項淨額擬用作為碧桂園若干現有債務再融資及一般營運用途；(ii)碧桂園於二零一八年九月發行二
零二二年一月到期的優先票據（「碧桂園二零二二年一月優先票據」）。碧桂園二零二二年一月優
先票據於新交所上市，息率每年7.125厘，按半年期分期支付。碧桂園二零二二年一月優先票據
發行所得款項擬用作為碧桂園現有離岸債務再融資;及(iii)碧桂園於二零一八年九月發行二零二四
年一月到期的優先票據（「碧桂園二零二四年一月優先票據」）。碧桂園二零二四年一月優先票據
於新交所上市，息率每年8厘，按半年期分期支付。碧桂園二零二四年一月優先票據發行所得款
項主要用作為碧桂園現有離岸債務再融資。根據碧桂園二零一九年中期業績公告，該集團淨借
貸比率由二零一八年十二月三十一日約50%上升至二零一九年六月三十日約59%。

根據廣州富力地產股份有限公司（股份代號：2777）（「廣州富力地產」）日期為二零一七年十一月
十三日、二零一九年一月四日、二零一八年四月十八日及二零一八年九月十九日的公告：(i)優先
票據（「廣州富力地產二零二三年二月優先票據」）由廣州富力地產於二零一七年十一月發行，於
二零二三年二月到期。廣州富力地產二零二三年二月優先票據於新交所上市，按年利率5.875%

計息，每半年派息一次。廣州富力地產二零二三年二月優先票據所得款項擬用於廣州富力地產
債務再融資及一般公司用途；(ii)優先票據（「廣州富力地產二零二一年一月優先票據」）由廣州富力
地產於二零一九年一月發行，於二零二一年一月到期。廣州富力地產二零二一年一月優先票據
於新交所上市，按年利率8.75%計息，每半年派息一次。廣州富力地產二零二一年一月優先票
據所得款項主要用於離岸再融資；(iii)二零二一年四月到期的優先票據（「廣州富力地產二零二一
年四月優先票據」）由廣州富力地產於二零一八年四月發行，於二零二一年四月到期。廣州富力
地產二零二一年四月優先票據於新交所上市，按年利率7%計息，每半年派息一次。廣州富力地
產二零二一年四月優先票據所得款項擬用於廣州富力地產債務融資及一般公司用途；及(iv)二零
二一年九月到期的優先票據（「廣州富力地產二零二一年九月優先票據」）由廣州富力地產於二零
一八年九月發行，於二零二一年九月到期。廣州富力地產二零二一年九月優先票據於新交所上
市，按年利率8.875%計息，每半年派息一次。廣州富力地產二零二一年九月優先票據所得款項
淨額主要用於離岸再融資。根據廣州富力地產二零一九年中期業績公告，廣州富力地產的總資
本淨借貸比率由二零一八年十二月三十一日的184%增加至二零一九年六月三十日的219%。
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銀行借貸包括下列以集團實體之相關功能貨幣以外貨幣計值之金額：

二零一九年
六月三十日

二零一八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

美元 562,211 624,034

港元 27,348,283 26,889,647  

本集團借款的到期情況如下：

二零一九年
六月三十日

二零一八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

一年內 8,750,730 7,254,600

一年以上但不超過兩年 5,739,890 5,675,682

兩年以上但不超過五年 13,419,874 14,578,399

五年以上 – 5,000  

27,910,494 27,513,681  

回顧期內，集團投資了約十二億港元添置新的生產設備及二十一億港元於房地產建築費用。憑
藉雄厚的資產負債表及充裕的備用資金，集團能夠靈活應對市場上各項挑戰及捕捉箇中機遇。

集團繼續採取審慎的財務政策，於回顧期內並無訂立任何衍生金融工具。集團並無面對重大的
外匯風險，收入主要以港元、人民幣及美元結算，與營運開支的貨幣要求比例大致相符。

人力資源

於二零一九年六月三十日，集團在全球聘用員工約40,000人（二零一八年十二月三十一日：
41,900人）。集團除了提供具競爭力的薪酬待遇外，亦會根據集團的財務狀況及個別員工的表
現，發放優先購股權及特別獎金予合資格員工。
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董事之股份權益

於二零一九年六月三十日，董事於本公司及其相聯法團（定義見證券及期貨條例（「證券及期貨條
例」）第XV部）之股份、相關股份或債券中，擁有本公司根據證券及期貨條例第352條存置之登記
冊所記錄之權益，或根據上市發行人董事進行證券交易的標準守則已知會本公司及聯交所之權
益如下：

長倉

(a) 本公司每股面值0.10港元之普通股（「股份」）

董事姓名 權益性質
所持已發行
股份數目

佔本公司
已發行股本
之概約百分比

(%)

張國榮先生 實益擁有人 1,221,905 0.113

鄭永耀先生（附註1） 實益擁有人╱配偶權益 6,587,228 0.608

張廣軍先生 實益擁有人 464,500 0.043

何燕生先生（附註2） 實益擁有人╱配偶權益 1,529,200 0.141

張偉連女士（附註3） 實益擁有人╱配偶權益 699,000 0.065

張家成先生 實益擁有人 1,521,000 0.140

張明敏先生 實益擁有人 10,000 0.001

莊堅琪醫生 實益擁有人 90,000 0.008

附註：

(1) 於該6,587,228股股份當∴
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(b) 本公司非全資擁有附屬公司建滔積層板每股面值0.10港元之普通股（「建滔積層板股份」）

董事姓名 權益性質

所持已發行
建滔積層板
股份數目

佔建滔積層板
已發行股本
之概約百分比

(%)

張國榮先生 實益擁有人 1,143,000 0.037

鄭永耀先生（附註） 實益擁有人╱配偶權益 8,300,000 0.269

何燕生先生 配偶權益 543,000 0.018

張家成先生 實益擁有人 379,000 0.012

附註： 於該8,300,000股股份當中，其中7,500,000股股份乃由鄭永耀先生本人持有，而800,000股

股份則由其配偶持有。

(c) 建滔積層板優先購股權（「建滔積層板優先購股權」）

董事姓名 權益性質
建滔積層板優先購股權項下
相關建滔積層板股份權益

何燕生先生 配偶權益 11,300,000

(d) 本公司非全資擁有附屬公司建滔積層板有限公司股本中每股面值1港元之無投票權遞延股
份

董事姓名 權益性質 所持無投票權遞延股份數目
（附註）

張國榮先生 實益擁有人 1,904,400

鄭永耀先生 實益擁有人 423,200

張廣軍先生 實益擁有人 846,400

何燕生先生 實益擁有人 529,000

附註： 本集團概無持有建滔積層板有限公司之無投票權遞延股份。該等遞延股份並無附帶可收取建

滔積層板有限公司任何股東大會通告或出席股東大會及於會上投票之權利，亦沒有收取股息

或於清盤時獲得任何分派之實際權利。
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(e) 本公司非全資擁有附屬公司EEIC股本中之普通股（「EEIC股份」）

董事姓名 權益性質
所持已發行

EEIC股份數目
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主要股東權益

據本公司董事所知，於二零一九年六月三十日，以下為於本公司股份或相關股份中，擁有根據
證券及期貨條例第XV部第2及第3部份條文須向本公司披露之權益或短倉，或本公司根據證券
及期貨條例第336條存置之登記冊所記錄之權益或短倉之股東（除上述有關若干董事之權益披露
外）：

股東名稱 權益性質
所持已發行
股份數目

佔本公司
已發行股本

之概約百分比
(%)

Hallgain Management Limited

（「Hallgain」） （附註）
實益擁有人 422,592,872 (L) 39.02 (L)

FMR LLC 投資經理 108,266,700 (L) 10.00 (L)

Fidelity Puritan Trust 投資經理 86,079,500 (L) 7.95 (L)

(L) 「L」代表長倉。

附註：

於二零一九年六月三十日：(i)概無Hallgain股東有權於Hallgain股東大會行使或直接或間接控制行使三分一或以

上之表決權，而Hallgain及其董事並不慣常根據任何股東指示行事；及(ii)董事張國榮先生為Hallgain之董事。

除上述披露者外，本公司概無獲知會於二零一九年六月三十日之本公司已發行股本中根據證券
及期貨條例第XV部第2及3分部之規定須向本公司披露之任何其他相關權益或短倉，或根據證券
及期貨條例第336條規定本公司須保存之登記冊中記錄之任何其他相關權益或短倉。
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